SOLVANG BOLIGPARK

Topp moderne leiligheter til salgs ved Ivahavet i Deknepollen

Byggingen av
blokk B har startet!

Ferdigstilles
julen 2022!
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SOLVANG BOLIGPARK

Nybygd leilighetskompleks ved sjgkanten i Deknepollen

Solvang Boligpark er et unikt byggeprosjekt i Deknepollen, bestaende av tre
leilighetsbygg med totalt 33 leiligheter. Prosjektet vil veere det forste, store
leilighetsprosjektet i Deknepollen, sentralt beliggende ved sjokanten i
Deknepollen, med gaavstand til dagligvarebutikk, treningssenter mm.

Prosjektet omfatter totalt 33 leiligheter med starrelser fra
ca. 43 m? til ca. 153 m2. Samtlige leiligheter vil ha egen
parkeringsplass i carport, bod i fgrste etasje, sjgutsikt,
balkong, trappefri adkomst (heis) og port-telefon.

Av innvendige kvaliteter kan det nevnes flislagte bad/wc,
parkett, kjgkken fra AUBO, vannbaren gulvvarme,
balansert og effektivt ventilasjonsanlegg, samt tilgang

til fiber. Samtlige leiligheter vil veere universelt utformet
slik at de er tilpasset livslgpsstandard.

Solvang Boligpark oppferes i 2 byggetrinn — Boligpark 1 og
Boligpark 2. Ferste byggetrinn er blokk B som forventes
ferdigstilt julen 2022.

Deretter vil andre byggetrinn besta av blokk A og C med
tilsammen 22 leiligheter, beliggende pa hver sin side av
blokk B.

For byggetekniske spgrsmal til prosjektet kontakt
utbyggers kontaktperson, for sparsmal til salgsprosessen
kontakt megler.

INFO TIL BYGGESAKA

SPKNAD OM RAMMELBYVE OKT. 2021
“BLOKK B INKL CARPORTAR OG UTEOMRADE
- FELLES SYKKEL /REISKAPSBOD OG BOSSHUS
- FELLES LEIKEPLASS OG UTEOPPHALDSAREAL

PLANLAGT FRAMIDRIFT:
BLOKK B, BYGG/CP: OKT 2021 - AUG 2022
SYKKEL-/REISKAPSBOD OG BOSS: MAI - JUL1 2022

7

SBKNAD OM RAMMELBYVE OKT 2021:
GRUNN- 0G TERRENGARBETD
- UTOMHUSARBEID RUNDT BLOKKER

PLANLAGT FRAMDRIFT:
BLOKK A, BYGG/CP: AUG 2022 - OKT 2023
BLOKK C, BYGG/CP: MAI 2023 - JUL1 2024
NAUST: WAI - DES 2022

‘SPKNAD OM RAMMELGYVE OKT 2021:
“GANG- 0G SYRKELVEG

PLANLAGT FRAMIDRIFT:
‘GS-VEG: MARS - JULI 2022

Situasjon ser, ikkje i malestokk:
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ETASJE LEIL.NR. ROM ANTALL BAD/WC BRA LEIL. | M? BALKONG/TERASSE | BRA EKSTERN BOD CARPORT PRISER BLOKK B
Plan 1 B101 2-roms 1 43,4 25,8 0,0 1,00 SOLGT
Plan 1 B102 3-roms 1 84,2 23,5 6,0 1,00 4990 000
Plan 2 B201 2-roms 1 43,1 8,4 5,0 1,00 SOLGT
Plan 2 B202 3-roms 1 61,4 32,4 5.1 1,00 3990 000
Plan 2 B203 3-roms 1 84,2 28,4 6,4 1,00 SOLGT
Plan 3 B301 3-roms 1 94,8 32,4 6,4 1,00 SOLGT
Plan 3 B302 4-roms 2 100,3 37,1 6,4 1,00 SOLGT
Plan 4 B401 2-roms 1 431 8,4 6,4 1,00 SOLGT
Plan 4 B402 3-roms 1 60,6 32,4 6,4 1,00 SOLGT
Plan 4 B403 3-roms 1 84,2 28,4 6,3 1,00 SOLGT

Plan 5 B501 4-roms 2 153,6 894 5.5 1,00 SOLGT



BLOKK B

LEILIGHET

B101

Leilighet med stue/kjokken
pa 21,2 m? som leder ut til en
privat terasse pa 25,8 m2.
Leiligheten har 1 soverom,
bad/vaskerom, gang og
intern bod.

Spesifikasjoner

ROM: 2-roms

BRA: 43,4 m?

Terasse: 25,8 m?

Bod: 3,5 m?

Carport: 1

Etasje Plassering

. 1. etg.



BLOKK B

LEILIGHET

B102

Leilighet med stue/kjokken
pa 34,8 m? som leder ut til en
privat terasse pa 23,5 m2.
Leiligheten har 2 soverom,
walk-in closet, bad/vaskerom,
gang og ekstern bod.

Spesifikasjoner

ROM: 3-roms

BRA: 84,2 m?

Terasse: 23,5m?

Bod: 6 m?

Carport: 1

Etasje Plassering

. 1. etg.



BLOKK B

LEILIGHET

B201

Leilighet med stue/kjokken pa
20,2 m? som leder ut til en
privat balkong pa 8,4 m2.
Leiligheten har 1 soverom,
bad/vaskerom, gang og
ekstern bod i 1. etasje.

Spesifikasjoner

ROM: 2-roms

BRA: 43,1 m?

Balkong: 8,4 m?

Bod: 5m?

Carport: 1

Etasje Plassering

. 2. etg.



BLOKK B

LEILIGHET

B202

Gjennomgéaende leilighet med
stue/kjekken pa 23,1 m2 og
2 private balkonger pa 20,5 m?
og 11,9 m2. Leiligheten har
2 soverom, bad/vaskerom,
gang og ekstern bod i 1. etasje.

Spesifikasjoner

ROM: 3-roms

BRA: 61,4 m?

Balkong: 32,4 m?

Bod: 51m?2

Carport: 1

Etasje Plassering

. 2. etg.



BLOKK B

LEILIGHET

B203

Gjennomgéaende leilighet med
stue/kjekken pa 41,8 m? som
leder ut til 2 private balkonger
pa 14,4 m? og 14,0 m2.
Leiligheten har 2 soverom,
bad/vaskerom, gang og
ekstern bod i 1. etasje.

Spesifikasjoner

ROM: 3-roms

BRA: 84,2 m?

Balkong: 28,4 m?

Bod: 6,4 m?

Carport: 1

Etasje Plassering

. 2. etg.
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BLOKK A

LEILIGHET

B301

Gjennomgéaende leilighet med
stue/kjgkken pa 43,9 m?

som leder ut til 2 private
balkonger pa 20,5 m?o0g 11,9
mZ. Leiligheten har 2 soverom,
walk-in closet, bad/vaskerom,
gang, intern bod og ekstern
bod i 1. etasje.

Spesifikasjoner

ROM: 3-roms

BRA: 94,8 m?

Balkong: 32,4 m?

Bod: 6,4 m?

Carport: 1

Etasje Plassering

N s etg.
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BLOKK B

LEILIGHET

B302

Gjennomgéaende leilighet med
stue/kjgkken pa 41,8 m?

som leder ut til 2 private
balkonger pa 23,1 m?og 14,0
m?. Leiligheten har 3 soverom,
bad/vaskerom, ekstra toalett,
gang og ekstern bod i 1. etasje.

Spesifikasjoner

ROM: 4-roms

BRA: 100,3 m?

Balkong: 37,1 m?

Bod: 6,4 m?

Carport: 1

Etasje Plassering

N s etg.
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BLOKK B

LEILIGHET

B401

Leilighet med stue/kjokken pa
20,2 m? som leder ut til en
privat balkong pa 8,4 m2.
Leiligheten har 1 soverom,
bad/vaskerom, gang og
ekstern bod i 1. etasje.

Spesifikasjoner

ROM: 2-roms

BRA: 43,1 m?

Balkong: 8,4 m?

Bod: 6,4 m?

Carport: 1

Etasje Plassering

B 4 etg.
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BLOKK B

LEILIGHET

B402

Gjennomgéaende leilighet med
stue/kjekken pa 23,1 m2 og
2 private balkonger pa 20,5 m?
og 11,9 m2. Leiligheten har
2 soverom, bad/vaskerom,
gang og ekstern bod i 1. etasje.

Spesifikasjoner

ROM: 3-roms

BRA: 60,6 m?

Balkong: 32,4 m?

Bod: 6,4 m?

Carport: 1

Etasje Plassering

B 4 etg.
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BLOKK B

LEILIGHET

B403

Gjennomgéaende leilighet med
stue/kjekken pa 41,8 m? som
leder ut til 2 private balkonger
pa 14,4 m?o0g 14,0 m2.
Leiligheten har 2 soverom,
bad/vaskerom, gang og
ekstern bod i 1. etasje.

Spesifikasjoner

ROM: 3-roms

BRA: 84,2 m?

Balkong: 28,4 m?

Bod: 6,3 m?

Carport: 1

Etasje Plassering

B 4 etg.
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BLOKK B

LEILIGHET

B501

Panoramaleilighet med stue/
kjokken pa 49,4 m?, 2 tak-
terasser pa tilsammen 77,5 m?
og privat balkong pa 11,9 m2.
Leiligheten har 3 soverom,
kontor/gjesterom, heis direkte
til leilighet, vaskerom, bad,
ekstra toalett, gang, lagrings-
bod pa takterasse, innvending
bod og ekstern bod i 1. etasje.

Spesifikasjoner

ROM: 4-roms

BRA: 153,6 m?

Balkong: 89,4 m?

Bod: 5,3 m?

Carport: 1

Etasje Plassering

. 5. etg.



GENERELT OM

SOLVANG BOLIGPARK

Beliggenhet

Solvang Boligpark ligger helt ved
sjgkanten, sentralt i Deknepollen.
Nzermeste nabo vil veere et nyoppfert
naeringsbygg, dagligvarebutikk og
andre butikker, treningssenter mm.

Gangavstand til naturomrade, barne-
skole, barnehage, Malgy videregaende
skole, Mélgy stormarked, idrettshall,
smabé&thavn og bussholdeplass.

Kun 2,5 km til Malgy sentrum med alle
sentrumsfasiliteter som bl.a. terminal
for hurtigbat som gar til og fra Bergen,
torg, restauranter og ytterligere
butikker.

Adkomst
Solvang Boligpark har adkomst fra
fylkesvei 623, Ulvesundvegen.

Tomt

Planert tomt som grenser mot sjg.
Tomten vil bli opparbeidet med
grentomrade og parkeringsplasser.

Parkering

Alle leilighetene blir solgt med tilhar-
ende 1 stk parkeringsplass i carport.
Ytterligere plasser med handikap- og
gjesteparkering blir opparbeidet pa
tomten.

Midlertidig brukstillatelse

og ferdigattest

Utbygger vil sgrge for at det foreligger
midlertidig brukstillatelse/ferdigattest
fer innflytting.

Kommunal tilknytning
Solvang Boligpark vil bli tilknyttet
kommunalt vann- og avlgpssystem.

Reguleringsforhold

Omradet er regulert for bolig- og/
eller delvis kontorbebyggelse.
Reguleringsplan kan fas ved
henvendelse til megler.

Utsikt fra plan 3

Illustrasjon: argya



NARMERE

OM LEILIGHETENE

Byggemate

Solvang Boligpark vil bli utfgrt i henhold
til gjeldende byggteknisk forskrift - TEK
17.

Standard
Alle leilighetene levers nekkelferdige
med moderne kvaliteter og planlgsning.

For mer informasjon om leilighetenes
standard og kvaliteter se side 19 og 20.

Areal

Arealene oppgitt i dette salgsprospekt
og annet markedsfgringsmateriale

er bruksareal (BRA). Arealet angir
leilighetenes areal innenfor omslutt-
ende vegger, inklusive areal for even-
tuell innvendig bod. | tillegg til dette
arealet kommer bod utenfor leiligheten,
balkong og parkeringsplass. Oppgitt
areal er & betrakte som omtrentlige.
Partene har ingen krav mot hverandre
dersom arealet skulle vise seg & veere 5
% stgrre/mindre enn markedsfert areal.

Oppvarming
Miljgvennlig og kostnadseffektiv
vannbaren varme.

Energimerking
Energimerking er under utarbeidelse
og kan fas ved henvendelse til megler.

Illustrasjon: argya



NARMERE

OM SAMEIET

Seksjonering

| god tid fer ferdigstillelse vil leilig-
hetene vil bli seksjonert i henhold til lov
om eierseksjoner kapittel 2. Seksjone-
ring innebeerer at hver leilighet blir en
selvstendig enhet, med den virkning at
enhetens eier kan overdra og pantsette
denne. @vrige arealer blir fellesarealer
som samtlige leilighetseiere disponerer
og forvalter i fellesskap.

Organisering

Solvang Boligpark blir organisert som
et eierseksjonssameie. | forkant av over-
levering blir samtlige kjgpere innkalt til
et sameiermgate, hvor det skal velges et
sameiestyre. Styret skal sgrge for drift
og vedlikehold av eiendommen, samt
forvaltningen av sameiets anliggender
i samsvar med lov, vedtekter og vedtak
i sameiematet. Videre skal styret sgrge
for at det blir fart regnskap og utarbei-
det arsregnskap og arsberetning iht.
regnskapsloven. Sameiet skal ogsa ha
revisor.

Fellesutgifter

Kostnader med eiendommen (felles-
utgifter) som ikke knytter seg til den
enkelte leilighet skal fordeles mellom
sameierne etter sameiebrgken. Sameie-
brgken tilsvarer den enkelte leilighets
BRA i forhold til totalt BRA.

Typiske fellesutgifter er utgifter til
lgpende vedlikehold av fellesarealer
og installasjoner, stregm til fellesareal,
forsikring, renhold, eventuell
forretningsfarer etc.

Fellesutgiftene fastsettes endelig av
sameiematet. Utbygger vil estimere
utgiftene til ca 20-25 kr. pr maned pr.
BRA.

Forretningsfarer
Sameiemgtet bestemmer om sameiet
skal ha forretningsfarer eller ikke.

Vedtekter og husordensregler
Utbygger vil opprette standard vedtek-
ter og husordensregler. Sameiemegtet
star fritt til & endre disse senere dersom
et flertall av sameierne gnsker.

Legalpant

Sameiet har legalpanterett i hver sek-
sjon tilsvarende folketrygdens grunn-
belep for felleskostnader og andre krav
som fglger av sameieforholdet.

Illustrasjon: argya
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Generell utferelse

Soverom

Stue

Kjokken

Vindfang, gang

Bad / vaskerom

Bod i leilighet

Utv. kledning

Avretting av gulv.
Silencioplater evt.
stopt gulv.

Parkett 14 mm.

Parkett 14 mm.

Parkett 14 mm.

Parkett 14 mm.

Parkett 14 mm.

Standard fliser i

hvit / gra utferelse.

Yttervegger og
innervegger kles med
gipsplater, sparkles,
duk og males.

Gipsplater, sparklet
og malt i lys farge.

Gipsplater, sparklet
og malt i lys farge.

Gipsplater, sparklet
og malt i lys farge.

Gipsplater, sparklet
og malti lys farge.

Standard fliser i
hvit / lys farge

Gipsplater, sparklet
og malt i lys farge.

Kombinasjon malte
flater og Royalkledning.

LEVERANSEBESKRIVELSE

BYGNINGSDELER

‘ Himling

Nedforet himlinger
ferdig malt.
Systemhimling i
bod/korridorer

Gipsplater, sparklet
og malt

Gipsplater, sparklet
og malt

Gipsplater, sparklet
og malt

Gipsplater, sparklet
og malt

Gipsplater, sparklet
og malt

Gipsplater, sparklet
og malt

‘ El. anlegg

Anlegget leveres
ihht. NEK 400.2010.
Se elles vedlegg

for ytterligere
opplysninger.

‘ Saniteer

Komplett “ror i rer”
system.

Se vedlegg for ytter-
ligere informasjon.

Vegghengt toalett,
dusjvegg 90 x 90
klart glass.

‘ Ventilasjon

Balansert separat
ventilasjon i alle
leiligheter.

Se vedlegg for ytter-
ligere opplysninger.

Annet / diverse

Vannbaren varme i
primaerrom.

Det monteres brann-
varslingsannlegg.

Garderobeskap, 1
stk. 100 cm pé hvert
soverom.

Kjgkkeninnredning
type Aubo leveres
med hvitevarer.

Baderomsinnredning
hvit heyglans
m/blandebatteri.

Pa toalettrom monteres
en enkel vask pa vegg.

Bod er ikke oppvarmet.
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LEVERANSEBESKRIVELSE

ELEKTRO

Leiligheter

Elektrisk anlegg utfgres i hovedsak som skjult
anlegg. Pa betongvegger og leilighetskiller leveres
apent anlegg. | gang eller bod monteres det sikrings-
skap med Ekom-felt i kvittlakkert stal. Stremmaler
med fjernavlesing plasseres i felles hovedskap.

Alle rom for stikkontakter og lampepunkter iht
gjeldende forskrifter.

LED Spott i tak Stue, kjgkken og bad der antall er
tilpasset areal. Led armatur under overskap. Alle
spotter i tak har dimmer som kan styres via eNet
smarthus teknologi.

Det vil bli montert 2 stk. stikkontakter forberedt for

vaskemaskin og tarketrommel i vaskerom/bad med

separate kurser (16A). Det leveres 1 stk dobbel stikk-
kontakt i tilknytting til servant.

Pa balkong leveres 1 stk. dobbel stikkontakt og
utelampe pé vegg med bryter av/pa inne.

Spredenett Cat6 til stue og soverom (1 stk pr
soverom). Dette benyttes til Data eller TV.

Det vil veere flere tilvalgsmuligheter for det elektriske
anlegget mot pristillegg.

Fellesanlegg
Felles Adresserbart Brannvarslingsanlegg.

Porttelefon med 2-veis kommunikasjon, kamera og
fijernapning av ytterdegr. Det leveres ringeknapp ved
hver inngangsder.

Hver parkeringsplass i carport er lagt til rette med
bakplate klargjort for Easee ladestasjon.

Fellesomréder vil veere belyst.

LEVERANSEBESKRIVELSE

SANITAER

Det blir levert vannbaren varme i primaerrom i alle
leiligheter.

Brannsikkerheten er i varetatt med sprinkleranlegg
i fellesarealer og alle leiligheter.

Saniteeranlegget leveres i henhold til TEK 17 med
eget fordelerskap i hver leilighet.

Felgende utstyr leveres i hver leilighet:

o  Veggmontert klosett

e 120 cm Baderomsmgbel

e  Dusjvegger 90 x 90 rett klart glass

e  Tappekran og avlgp for vaskemaskin
e  Dusjbatteri med dusjstang

o  Kjgkkenarmatur

Waterstop lekkasjesikring.
Vann og avlgp vil bli tilknyttet offentlig anlegg.

LEVERANSEBESKRIVELSE

VENTILASJON

Boligen leveres med balansert ventilasjonsanlegg,
plassert i bod eller dertil egnet rom.

Anlegget er utstyrt med hgyeffektiv roterende
gjenvinner, lavenergivifter og styring. Friskluft
tilfgres i stue, samt alle soverom, avtrekk fra alle
vatrom og kjekken.

Det er lagt opp til overstremning under derene.

Friskluft og avkast til aggregatet hentes lokalt i
fasaden.

Ventilator koples til anlegget via bypasskanal eller
feres direkte ut i det fri alt etter type leilighet.

Anlegget er forberedt for appstyring hvis det er
onskelig.

Illustrasjon: argya
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SALGSBETINGELSER

Kjopekontrakt

Ved tegning skal kjgper signere endelig
kjgpekontrakt i form av byggblankett
3427.

Utbyggers forbehold

Dersom det er avvik mellom leveranse-
beskrivelser og tegninger/illustrasjoner
er det leveransebeskrivelsen som gar
foran.

Det gjeres oppmerksom pé at bilder
og illustrasjoner er ment for a illustrere

prosjektet og kan avvike fra leveransen.

Det vil ogsa kunne fremkomme mindre
endringer i forhold til plantegningene.

Ombkostninger

I tillegg til kjispesummen skal kjgper
betale dokumentavgift stor 2,5 % for
den enkelte leilighets andel av tomte-
verdien. Gebyr for tinglysning kommer
ogsa i tillegg.

Betalingsbetingelser

Kjepesum og omkostninger skal inn-
betales til meglers klientkonto senest
2 dager for overtakelse.

Overtakelse
Blokk B ferdigstilles julen 2022.

Overtakelse skal skje ved overtakelses-
forretning.

Garantier
Utbygger skal stille garantier i samsvar
med bustadoppferingslovens § 12 og 47.

Lovverk

Forholdet mellom kjgper og utbygger
reguleres av bustadoppferingsloven,
safremt kjgper er en forbruker. Dersom
kjgper ikke er forbruker reguleres for-
holdet av avhendingsloven.

Kjopers transport av avtale

Omsetning av avtaledokumentet
(endelig kjspekontrakt) forutsetter

at utbygger far en tilfredsstillende
dokumentasjon pa at ny kjgper trer inn
med de samme rettigheter og forpliktel-
ser som opprinnelig kjgper. Videresalg
fer endelig kjgpekontrakt er inngétt vil
ikke bli akseptert.

Illustrasjon: argya
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For naermere informas

Angelshaug & Co AS
21942 eller advokat P
For byggtekniske spoa

For nzermere informasjon om salget kontakt
Advokatfirmaet Angelshaug & Co AS ved:

Advokat Endre Rutledal
Mobil: 988 21 942

Advokat Paul-Inge Angelshaug
Mobil: 47 34 70 70

For byggtekniske spersmal kontakt:

Heming Erling Drage
Mobil: 414 24 785
Kontor: 57 85 87 80



